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المفاتيح:

إنشــاءات تحــت التنفيــذ ـ وعــاء زكــوي ـ اســتثمار طويــل الأجــل ـ قبــول الاســتئناف مــن 
الناحيــة الشــكلية

)IR-2021-155( القرار رقم

 )Z-13314-2020(الصادر في الاستئناف رقم

الملخص: 

مطالبــة المســتأنِفة بإلغــاء قــرار الدائــرة الابتدائيــة المطعــون عليــه، القاضــي برفــض 
ــزكاة  ــاء ال ــذ مــن وع ــد الانشــاءات تحــت التنفي ــدم حســم بن ــى ع ــراض المســتأنِفة عل اعت
للأعــوام مــن 2012م حتــى 2015م، وقبــول حســم تكلفــة المشــاريع تحــت التنفيــذ مــن 
ــول حســم مشــروع  ــل الطعــن، وقب ــوام مح ــاء الزكــوي )مــاذك 1، مــاذك 2( للأع الوع
)مــاذك 3( مــن الوعــاء للأعــوام 2012م و 2013م و 2014م ؛ مســتندةً إلــى أن المكلــف 
امتلــك قطعــة أرض )مشــروع مــاذك 1( ورهــن الأرض للبنــك الســعودي للاســتثمار 
للحصــول علــى تمويــل ومــن ثــم تــم نقــل التمويــل للبنــك ...، ومرفــق مشــهد يفيــد بملكية 
الأرض. وأمــا بشــأن مــا ورد بالمحضــر الميدانــي ببيــع جــزء مــن مشــروع رقــم )1( لشــركة ... 
الطبيــة وبيــع كامــل المشــروع رقــم )3(، فــإن ســبب البيــع هــو حاجــة المكلــف للســيولة 
وذلــك لتمويــل المشــروع رقــم )1( فتــم بيــع جــزء مــن المشــروع لشــركة شــقيقة، وأمــا 
مشــروع رقــم )3( فقــد اضطــر المكلــف لبيعــه بالكامــل بخســارة محققــة لحاجتــه للســيولة. 
– أجابــت الهيئــة بحــدوث واقعــة بيــع لجــزء مــن المشــروع )مــاذك 1( لإحــدى الشــركات 
الزميلــة بتاريــخ 2013/12/25م واعتبــار المشــروع مُعــداً للاتجــار وليــس للاســتثمار طويــل 
الأجــل – ثبــت للدائــرة الاســتئنافية أن الإقــرارات المرفقــة قرينــة يترجــح معهــا ملكيــة 
الشــركة لــأرض وأن عــدم تمكــن الشــركة مــن تســجيل ملكيــة الأرض للشــركة بســبب 
رهنهــا للبنــك الســعودي للاســتثمار والحــال مــا ذكــر، لا ينفــي ظاهــر ملكيــة الشــركة لهــا 
الأمــر الــذي يتقــرر معــه عــدم الركــون لمجــرد عــدم تســجيل الملكية باســم الشــركة لتســويغ 
إدخــال قيمتهــا أو جــزء منهــا ضمــن الوعــاء الزكــوي للشــركة، والثابــت تحقــق ملكيــة الأرض 
ــراض فــا يوجــد  للشــركة المســتأنفة واحتفاظهــا بالمشــروع لكامــل الأعــوام محــل الاعت
مســوّغ لــدى المســتأنف ضدهــا بعــدم حســم قيمــة هــذا المشــروع مــن الوعــاء الزكــوي – 

مــؤدى ذلــك: قبــول اســتئناف الشــركة ونقــض القــرار محــل الطعــن.

                   دعوى

اللجنة الاستئنافية 

الدائرةالاســتئنافية الأولــى لمخالفــات ومنازعــات ضريبــة 

الدخــل فــي مدينــة الريــاض
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المستند:

خطاب صادر لوزارة الثقافة والإعلام رقم )35/ح/13( وتاريخ 2014/10/28م. -

الوقائع:

الحمد لله، والصلاة والسلام على رسول الله، وآله وصحبه ومن والاه؛ وبعد:

الدائــرة  اجتمعــت  2021/08/3م،  الموافــق  1442/12/24هـــ  الثلاثــاء  يــوم  فــي  إنــه 
الاســتئنافية الأولــى لمخالفــات ومنازعــات ضريبــة الدخــل المُشــكلة بموجب الأمــر الملكي 
رقــم )65474( وتاريــخ 1439/12/23هـــ، وذلــك للنظــر فــي الاســتئناف المقــدم بتاريــخ 
1441/08/04هـــ، الموافــق 2020/03/28م مــن/ شــركة …، علــى قــرار الدائــرة الأولــى 
 ،)IRF-2020-4( للفصــل فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة الدخــل فــي مدينــة الريــاض رقــم
الصــادر فــي الدعــوى رقــم )Z-2020-167(، المقامــة مــن المســتأنِف فــي مواجهــة هيئــة 

ــي:  ــي فيهــا بمــا يأت ــذي قضــى القــرار الابتدائ ــة والجمــارك، وال ــزكاة والضريب ال

- رفــض اعتــرض المدعيــة/ شــركة …. ســجل تجــاري رقــم )….( علــى عــدم قيــام المدعــى 
عليهــا/ هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك، بحســم بنــد الانشــاءات تحــت التنفيــذ مــن 

الوعــاء الزكــوي للأعــوام مــن 2012م إلــى 2015م.

وحيــث لــم يلــقَ هــذا القــرار قبــولًا لــدى المكلــف )شــركة مــاذك للاســتثمار والتقســيط 
العقــاري(، تقــدم بلائحــة اســتئناف تضمنــت مــا ملخصــه الآتــي:

أن المكلــف يســتأنف قــرار اللجنــة الابتدائيــة فــي تأييدهــا لقــرار الهيئــة بعــدم حســم بنــد 
الانشــاءات تحــت التنفيــذ مــن وعــاء الــزكاة للأعــوام مــن 2012م حتــى 2015م، حيــث 
يطالــب المكلــف بقبــول حســم تكلفــة المشــاريع تحــت التنفيــذ مــن الوعــاء الزكــوي 
)مــاذك 1، مــاذك 2( للأعــوام محــل الطعــن، وقبــول حســم مشــروع )مــاذك 3( مــن 
الوعــاء للأعــوام 2012م و 2013م و 2014م , ويســتند المكلــف بــأن نشــاط التأجيــر هــو 
أحــد الأنشــطة الرئيســية للمكلــف, وأمــا مــا ورد بالإيضــاح رقــم )7( للقوائــم الماليــة 
للشــركة لعــام 2012م، بتضمــن رصيــد المشــروعات تحــت التنفيــذ قيمــة أرض تــم شــراؤها 
ــر مســجلة باســم المكلــف وأن  ــوك وغي ــح أحــد البن ــة لصال مــن أحــد المســاهمين مرهون
الأرض الخاصــة بالمشــروع رقــم )1( مســجلة باســم أحــد الشــركاء, فــإن حقيقــة الأمــر 
أن المكلــف امتلــك قطعــة أرض )مشــروع مــاذك 1( ورهــن الأرض للبنــك الســعودي 
للاســتثمار للحصــول علــى تمويــل ومــن ثــم تــم نقــل التمويــل للبنــك ...، ومرفــق مشــهد 
يفيــد بملكيــة الأرض. وأمــا بشــأن مــا ورد بالمحضــر الميدانــي ببيــع جــزء مــن مشــروع رقــم 
)1( لشــركة اليمامــة الطبيــة وبيــع كامــل المشــروع رقــم )3(، فــإن ســبب البيــع هــو حاجــة 
المكلــف للســيولة وذلــك لتمويــل المشــروع رقــم )1( فتــم بيــع جــزء مــن المشــروع لشــركة 
شــقيقة، وأمــا مشــروع رقــم )3( فقــد اضطــر المكلــف لبيعــه بالكامــل بخســارة محققــة 

ــه للســيولة. لحاجت

ــى اســتئناف  ــرد عل ــر مــن مــره لل ــة والجمــارك أكث ــزكاة والضريب ــة ال ــة هيئ وتمــت مخاطب
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ــة. ــرد أي جــواب مــن الهيئ ــم ي ــه ل ــف، إلا أن المكل

عقــد  الدائــرة  قــررت  2021/05/06م،  الموافــق  1442/09/24هـــ  الخميــس  يــوم  وفــي 
ــخ  ــه بتاري ــرة إلحاقي ــف مذك ــام، فــوردت مــن المكل ــي مــدة )10( أي جلســة ترافــع إلكترون
 ،)3( رقــم  المشــروع  أن  علــى  فيهــا  يؤكــد  2021/05/26م،  الموافــق  1442/10/14هـــ 
ــم شــراء الأرض فــي 2012/12/31م، وأن المشــروع  ــر وقــد ت هــو مشــروع ســكني للتأجي
ــة،  ــل الأجــل بغــرض القني ــر مبنــى ســكني وتجــاري كاســتثمار طوي ــة تطوي ــذ البداي كان من
واضطــرت الشــركة لبيــع المشــروع بخســارة فــي عــام 2015م. كمــا تضمنــت المذكــرة 

عــدداً مــن المســتندات المؤيــدة لمــا قدمــه المكلــف فــي لائحــة اســتئنافه.

الموافــق 2021/06/24م، وبعــد الاطــاع علــى  الخميــس 1442/11/14هـــ  يــوم  وفــي 
المذكــرات الخاصــة بالاســتئناف والــرد عليهــا، وبعــد فحــص مــا احتــواه ملــف القضيــة مــن 
أوراق ومســتندات، تقــرر لــدى الدائــرة أن القضيــة قــد أصبحــت جاهــزة للفصــل وإصــدار 
القــرار فــي موضوعهــا، وعليــه قــررت قفــل بــاب المرافعــة وحجــز القضيــة للفصــل فيهــا.

الأسباب: 

وحيــث إنــه بمراجعــة مســتندات القضيــة ولائحــة الاســتئناف المقدمــة مــن المكلــف تبيّــن 
ــرة اســتيفاء شــروط نظــر الاســتئناف شــكلًا وفقــاً للشــروط المنصــوص عليهــا فــي  للدائ
الأنظمــة واللوائــح والقــرارات ذات الصلــة، الأمــر الــذي يكــون معــه طلــب الاســتئناف 

مقبــولًا شــكلًا لتقديمــه مــن ذي صفــة، وخــال المــدة النظاميــة المقــررة لإجرائــه. 

ومــن حيــث الموضــوع، وبالاطــاع علــى القوائــم الماليــة للشــركة المســتأنفة، ومــا 
ورد فــي محضــر الفحــص الميدانــي للمســتأنف ضدهــا والمســتندات المرفقــة, يتبيــن أن 
المشــاريع تحــت التنفيــذ للســنوات محــل الاعتــراض تتمثــل فــي ثلاثــة مشــاريع، علــى النحــو 
ــم  ــي: أ- مشــروع )مــاذك 1( حيــث يتضــح أن الأرض المســجلة باســم الشــريك/ ... ت الآت
شــراؤها مــن قبــل الشــركة وذلــك مقابــل )53,075,371( ريــال وحيــث قامــت الشــركة 
بالحصــول علــى قــرض مــن البنــك الســعودي للاســتثمار ورهــن الأرض لصالــح البنــك 
مقابــل التمويــل وفقــاً لاتفاقيــة شــراء الأرض الموقعــة بيــن كل مــن البائــع )الشــريك( 
ــة الأرض  ــخ 2010/4/22م )مرفــق رقــم 10(, كمــا يؤكــد ملكي والمشــتري )الشــركة( بتاري
للشــركة الخطــاب الصــادر مــن البنــك ... –الــذي تــم نقــل التمويــل إليــه- بــأن قطعــة الأرض 
بالصــك رقــم )410112045111( هــي ملــك شــركة مــاذك للاســتثمار وهــي مرهونــة لــدى 
شــركة ســكن للعقــارات نظيــر التســهيلات الممنوحــة للشــركة وفقــاً للخطــاب المرفــق، 
ــة الشــركة لــأرض وأن عــدم تمكــن  ــة يترجــح معهــا ملكي وتُعــد الإقــرارات المرفقــة قرين
الشــركة مــن تســجيل ملكيــة الأرض للشــركة بســبب رهنهــا للبنــك الســعودي للاســتثمار 
والحــال مــا ذكــر، لا ينفــي ظاهــر ملكيــة الشــركة لهــا الأمــر الــذي يتقــرر معــه عــدم الركــون 
لمجــرد عــدم تســجيل الملكيــة باســم الشــركة لتســويغ إدخــال قيمتهــا أو جــزء منهــا ضمــن 
الوعــاء الزكــوي للشــركة. ولا ينــال مــن ذلــك دفــع المســتأنف ضدهــا بحــدوث واقعــة بيــع 
لجــزء مــن المشــروع )مــاذك 1( لإحــدى الشــركات الزميلــة بتاريــخ 2013/12/25م واعتبــار 



قرارات اللجان الضريبية لسنة 2021م

4

المشــروع مُعــداً للاتجــار وليــس للاســتثمار طويــل الأجــل، حيــث إن الجــزء المبــاع يعــادل مــا 
ــه المســتأنفة لحاجتهــا  نســبته )23%( فقــط مــن مســاحة المشــروع, وحســب مــا تدفــع ب
للســيولة ذلــك الوقــت، ويؤكــد نيــة الشــركة لاســتثمار المشــروع محضــر اجتمــاع مجلــس 
ــى عــرض مشــروع مــاذك )1(  ــد عل ــذي أكّ ــخ 2017/4/17م وال الإدارة رقــم )17/1( وتاري
ــوزارة الثقافــة والاعــام رقــم )35/ح/13(  ــر، وكذلــك خطــاب المســتأنفة الصــادر ل للتأجي
وتاريــخ 2014/10/28م المتضمــن عــرض تأجيــر المبنــى الواقــع بالمشــروع، وتعــد هــذه 
الخطابــات قرينــة يترجــح معهــا أن الأصــل هــو للاســتثمار طويــل الأجــل وليــس لغــرض 
الاتجــار. ب- مشــروع )مــاذك 2( حيــث يتضــح أن الشــركة تملــك أرض المشــروع بموجــب 
الصــك رقــم )510107022632( وتاريــخ 1432/6/29هـــ ولازالــت الشــركة تحتفــظ بالمشــروع 
ووفقــاً لمحضــر اجتمــاع مجلــس الإدارة رقــم )17/1(بتاريــخ 2017/4/17م فقــد تــم اتفــاق 
الشــركاء علــى عــرض مشــروع )مــاذك 2( للإيجــار، ويؤكــد ذلــك العــرض التأجيــري الصــادر 
الثابــت  إن  حيــث  و  1440/10/9هـــ  بتاريــخ  العســكرية  الطبيــة  الأميــر ســلطان  لمدينــة 
تحقــق ملكيــة الأرض للشــركة المســتأنفة واحتفاظهــا بالمشــروع لكامــل الأعــوام محــل 
الاعتــراض فــا يوجــد مســوّغ لــدى المســتأنف ضدهــا بعــدم حســم قيمــة هــذا المشــروع 
ــخ  ــم شــراء الأرض بتاري ــه ت ــث يتضــح بأن ــاء الزكــوي. ج- مشــروع )مــاذك 3( حي مــن الوع
ــك بخســارة محققــة  ــام 2015م وذل ــع المشــروع بالكامــل فــي ع ــم بي 2012/12/31م وت
تبلــغ )418,832( ريــال لأحــد الشــركاء –وفقــاً لقائمــة الدخــل لعــام 2015م- وذلــك بســبب 
حاجــة الشــركة للســيولة لتمويــل )مشــروع مــاذك 1( وفقــاً لدفــع المســتأنفة، ويٌعــد بيــع 
العقــار بخســارة قرينــة علــى حاجــة الشــركة للســيولة وعــدم وجــود نيــة للإتجــار، حيــث إن 
ــح بالمشــروع لا بقصــد التخلــص مــن المشــروع  ــة الاتجــار بالمشــاريع تكــون بتحــري الرب ني
بخســارة، ويؤكــد ذلــك احتفــاظ الشــركة بالمشــروع لمــدة تزيــد عــن )عاميــن ونصــف( 
قبــل التخلــص منــه. وبالاطــاع علــى عقــد تأســيس الشــركة، وكذلــك النظــام الأساســي 
للشــركة، والســجل التجــاري، والإفصاحــات الملحقــة للقوائــم الماليــة للشــركة يتضــح مــا 
نصّــه بــأن أحــد أنشــطة الشــركة هــو )الايجــار لصالــح الشــركة( ممــا يترجــح معــه أن نشــاط 
الشــركة ليــس فقــط البيــع وانمــا أيضــاً للاســتثمار، عطفــاً علــى وجــود ضــخ اســتثماري 
مســتمر برصيــد المشــروعات تحــت التنفيــذ وفقــاً للقوائــم الماليــة محــل الاعتــراض وذلــك 
أيضــاً قرينــة علــى وجــود نيــة اســتثمارية للمشــروعات محــل الاعتــراض و أنهــا ليســت للبيــع 
والتخــارج منهــا، الأمــر الــذي تخلــص معــه هــذه الدائــرة إلــى قبــول اســتئناف الشــركة 

ونقــض القــرار محــل الطعــن.
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م على نبينا محمد، وعلى آله وصحبه أجمعين. ى الله وسلَّ وصلَّ


